PROTOKOL PRZEKAZANIA - PRZEJECIA
ZARZADU NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

) (Przewodniczacy Zarzadu),
b) . .. (Zastepca Przewodn. Zarzadu),
C) i (Cztonek Zarzadu).

(imie, nazwisko, adres)
1a. Dotychczasowy zarzad wspdlnoty mieszkaniowej (przekazujacy funkcje) Gmina/WAM. . .. .........
. (osoba prawna) reprezentowana przez petnomocnikow:

) (pethomocnictwonr . ... ....... )
0 T (petnomocnictwonr. . ......... ),
o) (petnomocnictwonr........... ).

(imie, nazwisko, adres)
2. Nowy zarzad wspolnoty mieszkaniowej, wybrany na zebraniu wtascicieli lokalidnia . . ... .......
(przejmujacy funkcje) w sktadzie:

A) (Przewodniczacy Zarzadu),
b) . . (Zastepca Przewodn. Zarzadu),
C) et (Cztonek Zarzadu).

(imie, nazwisko, adres)
2a. ZarzadCa PrzyMUSOWY . . . v vttt e e e e e e e e
(imie, nazwisko lub nazwa, adres)
2b. Zarzad powierzony notarialnie . . . ... ... ...
(imie, nazwisko lub nazwa, adres)
3. Osoby uczestniczace w przekazaniu-przejeciu zarzadu:

= 1 S (P ),
D) (oo ),
C) e (oo ).

(imie, nazwisko, adres)

CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$¢ potozonaw .. ........ przyul. .. ... nr......... jest
nieruchomoscig zabudowana, majacg zatozong Ksiege WieczystgnrKW . ............. , W skfad ktorej
wchodza:
a) dziatka(i) gruntunr........ o powierzchni. ... .. m2inr........... o powierzchni..........
...m? pofozone wobrebie .. ............
b) budynek mieszkalny/mieszkalno-uzytkowy wielorodzinny, . . .-klatkowy, . . . -kondygnacyjny,
(nie)podpiwniczony, o . ... .. lokalach mieszkalnychii . . . . lokalach uzytkowych, w tym garazy . . .
(liczba lokali wyodrebnionych - . . ., za$ lokali niewyodrebnionych - . . . .), o tacznej powierzchni
uzytkowej tych lokalirownej . . .......... m? .
(Ponadto w czesci wspdlnej budynku znajdujg sie . . . . lokale mieszkalne
i....lokale uzytkowe o tacznej powierzchni............ m?) *).
Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku wynosi . ........... m?,akubatura............ m3 .
Budynek zbudowany zostatw . .. ... .. roku (ostatni remont kapitalny budynku przeprowadzony
zostatw........ roku). Budynek jest uznany za zabytkowy (jest objety opieka konserwatora
zabytkow)*™*) .

Budynek zostat wzniesiony w technologii tradycyjnej / wielkoptytowej / wielkoblokowej / monolitycznej
[ szkieletowe]™) . . ... ..
Budynek wyposazony jest w:
instalacje elektryczna,
instalacjg wodociggowa,
instalacje kanalizacyjna,
instalacje gazowa,
system ogrzewania,
- instalacje c.o., zasilana: z sieci miejskiej, z kottowni osiedlowej, z wtasnej kottowni,
- ogrzewanie indywidualne lokali: etazowe, elektryczne, gazowe, piece weglowe,



instalacje centralnej cieptej wody; piece gazowe do podgrzewania wody,
........ dzwigi,

........ Zsypy,

instalacje odgromowa,

antene zbiorcza,

instalacje domofonowa,

........ wozkarnie,

........ pralnie,

........ suszarnie,

....................................................... ).
W budynku znajduje(g) sie .. ... ... wezel(y) cieplny(e), bedacy(e) (wspoth)wrasnoscig PEC/wilascicieli
lokali oraz stacja transformatorowa nr. . ... .. , bedgca wtasnoscig Zaktadu Energetycznego.

Dotychczasowy zarzad przekazuje, zas nowy zarzad przejmuje:
1. Dokumentacje techniczna:
a) projekt architektoniczno-budowlany/inwentaryzacja,
b) projekt/inwentaryzacja instalacji wodno-kanalizacyjne;j,
c¢) projekt/inwentaryzacja instalacji elektrycznej,
d) projekt/inwentaryzacja instalacji gazowej,
e) projekt/inwentaryzacja instalacji centralnego ogrzewania,
f) projekt dzwigow,
g) projekt zagospodarowania terenu,
h)projekt. ... .. ... ... ... . .. ... .. ,
D) e
2. Instrukcje obstugi i eksploatacji nastepujacych urzadzenh zainstalowanych w czesci wspdinej
nieruchomosci:

3. Karty gwarancyjne (wraz z dowodami zakupu) nastepujacych urzgdzen zainstalowanych w czesci
wspolnej nieruchomosci:

4. DecyzjeUrzedu ................ (Wydziatu Architektury i Nadzoru Budowlanego) o
dopuszczeniu budynku do uzytkowania.
5. Aktualne protokoty przegladéw technicznych budynku oraz jego urzadzen i instalacji, a takze
ekspertyzy techniczne :
a) budynku - przeglad piecioletni/roczny,
b) instalacji gazowej,
c) przewoddéw kominowych - dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,
d) instalacji elektrycznej,
e) instalacji odgromowej,
)
6. Ksiege obiektu budowlanego, ksiegi dzwigdw, a takze decyzje administracyjne organéw nadzoru
budowlanego, dozoru technicznego, wiadz sanitarnych i in.:
a) Ksiege obiektu budowlanego,
b) Ksiegi dzwigéw nr,nr .. . ... ... .. ... ... ,
C) e
7. Dokumentacje administracyjna:
a) plany poszczegolnych kondygnaciji z identyfikacjg lokali i ich wtascicieli,
b) liste lokali (wydruk i no$nik magnetyczny),
c) teczki lokali mieszkalnych indywidualnych wtascicieli zgodnie z zatgcznikiem 1,
d) teczki lokali uzytkowych indywidualnych wtascicieli zgodnie z zatgcznikiem 2,
e) kopie dokumentow dot. lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych bedacych wiasno$cig gminy, . .
.............. , Zzgodnie z zatgcz nikiem 3,
f) teczki lokali w czesci wspdlnej budynku zgodnie z zatacznikiem 4,
g) teczki najemcow powierzchni w czesci wspodlnej budynku (reklamy, anteny CB itp.) zgodnie z
zatgcznikiem 5,
h) liste pomieszczen piwnicznych i ich uzytkownikdw oraz warunki uzy tkowania,
1
Uwaga: teczki lokali nalezacych do poszczegdélnych wiascicieli winny zawiera¢ m.in. kopie dowodow
wiasnosci tych lokali - aktéw notarialnych oraz zawiadomienia o zaliczkach z ostatnich 3 lat, zas teczki



lokali i najemcdow powierzchni w czesci wspélnej budynku - m.in. umowy najmu (gdy lokale uzytkowane
sg przez indywidualnych uzytkownikéw, a powierzchnia wynajmowana).
8. Dokumentacje eksploatacyjna:
a) umowe na dostawe energii elektrycznej do nieruchomosci wspdinej,
b) umowe na dostawe gazu do nieruchomosci wspoinej,
¢) umowe na dostawe wody do i odprowadzenie sciekdw z nieruchomosci wspolnej/budynku,
d) umowe na dostawe energii cieplnej do nieruchomosci wspdéinej/budynku,
€) umowe na wywoz nieczystosci statych,
f) umowe na wywdz nieczystosci ptynnych,
g) umowe na prowadzenie konserwacji . . .............. ,
h) umowe na prowadzenie konserwacji . . .............. ,
i) umowe na prowadzenie konserwacji . . . ............. ,
i) specyfikacje powierzchni sprzatane;j,
k) umowy o prace z pracownikami zatrudnionymi przez wspdlnote mieszkaniowa,
I) umowe z firmg sprzatajaca,
M)UMOWE . . .. .....vnn.. ,
N)UMOWE . . . ..............
9. Dokumentacje finansowg (w formie wydrukéw i na nosnikach magnetycznych):
a) wykaz sald na kontach eksploatacyjnym i remontowym indywidualnych witascicieli lokali wg. stanu
nadzien................
b) wykaz sald na kontach eksploatacyjnym i remontowymgminy/. . .............. (innej osoby
prawnej)wg stanunadzien................
c) zestawienie naleznosci i wptat najemcow Iokal| i powierzchni w czesci wspdlnej budynku w okresie
ostatnich 36 miesiecy oraz wykaz sald na ich kontach wg stanunadzien................ ,
d) obroty na poszczegdlnych kontach od poczatku roku (dane do rocznego sprawozdania
finansowego),
e) ew. dokumentacje dotyczacg otrzymanych lub przyznanych dotaciji i subwencji.
10. Srodki pieniezne:
a) na rachunkach bankowych wspolnoty wbanku . . . ...... ... ... .. ... . . .

rachunek funduszu eksploatacyjnegonr....................... -saldozt............
.(stownie ztotych . . ... ............. )
rachunek funduszu remontowegonr.......................... -saldozt............
.(stownie ztotych . . ... ............. )
lokata -rachuneknr...... ... ... . . ... . - saldo z’f ............
.(stownie ztotych . . ... ............. ),okreslokaty ................
b)kwota.......... zt(stownieziotych . . ........ ... .. ... .. ... ) przekazana przelewem z
kontanr.................. wbanku............ ... . ..., (kopia dowodu przelewu w
zatgczeniu),
c) gotdwka w kasie w kwocie . . . . .. zt (stownie ztotych . . ............ ).
11. Inne
a) polisy ubezpieczeniowe budynku - budynek ubezpieczony od:
nieszczesliwych zdarzenw . ......... ... . . i nakwote............
.zhpolisanr..................... ,
odpowiedzialno$cicywilnejw . . ... ... .. nakwote............
.zh,polisanr..................... ;

b) wyposazenle stanowigce wtasnos¢ wspadlnoty m|eszkan|owej
narzedzia (o wartosci pow. 1/10 granicy $srodka trwatego) . . . ......... ... .. ... ... ...,

\.N-y.;’)osaZenie biura zarzadu/administracji . . . .............. . ..., ,

N L L o ;
c) materiaty zakupione ze $rodkdw wspoélnoty mieszkaniowej:

Srodkiczystosci. ... L ,

narzedzia........... .. ... ,

NNE . ;

d) klucze do nastepujacych pomieszczeh:

)
W nieruchomosci wspélnej znajdujg sie nizej wymienione urzadzenia pomiarowe, a ich wskazania w dniu
................ sg nastepujace:



1. Wodomierze gtéwne:

a) wodomierznr............. ,usytuowanyw .................. , wskazujacy stan . .. ... ...
m3,

b) wodomierznr............. ,usytuowanyw .................. , wskazujacy stan .. .... ...
m3 ,

c)wodomierznr............. ,usytuowanyw . .......... ... ..., , wskazujgcy stan . . .......
m3 ,

2. Gazomierze:

a)gazomierznr............. ,usytuowanyw . ................. , wskazujacy stan . . ........
m3,

b) gazomierznr............. ,usytuowanyw . ................. , wskazujgcy stan . . ........
m3,

c)gazomierznr............. ,usytuowanyw . ........... ... ... , wskazujgcy stan . . . .......
m3,

3. Liczniki energii elektrycznej:

a) licznik administracyjny L1 nr....... usytuowany w............. , Wskazujgcy stan . .. ... ..
kWh,

b) licznik administracyjny L1 nr.. ... .. usytuowanyw............. , wskazujacy stan . .. ... ..
kWh,

c) licznik administracyjny L1 nr....... usytuowanyw............. , wskazujacy stan . .. .....
kWh;

4. Cieptomierz usytuowany w wezle cieplnym wskazujacy stan . ........ GJ.

5. Inne urzadzenia pomiarowe:

Ponadto w lokalach znajdujg sie wodomierze mieszkaniowe, ktoérych zestawienie i wskazania w dniu . . . .
............ przedstawiono w zatgczniku . . .. ... ..

*) Powierzchnie lokali nalezy oblicza¢ wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi (wg aktow
notarialnych B art. 3 ust. 3 UWL) D z wyjgtkiem przypadkw okresl onych w art. 3 ust. 7 UWL.
**) Niepotrzebne skresli¢.

Objasnienia: .
PROTOKOL PRZEKAZANIA - PRZEJECIA
ZARZADU NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ BUDYNKU

WSTEP
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Zarzad wspdlnoty mieszkaniowej, jako organ wybieralny, moze by¢ w kazdej chwili zmieniony przez
wiascicieli lokali (art. 20 ust. 2 UWL). Zmiany zarzadu nasility sie w zwigzku z wejsciem w zycie (od dnia
18 maja 2000 r.) poprawki do ustawy o wtasnosci lokali mowiacej, ze cztonkiem zarzgdu moze by¢
wytgcznie osoba fizyczna wybrana sposrod wiascicieli lokali lub spoza jej grona (art. 20 ust. 1).

W bardzo wielu wspdlnotach mieszkaniowych, przede wszystkim w tych, w ktérych osoby prawne -
gminy, Wojskowa Agencja Mieszkaniowa, zaklady pracy, deweloperzy i in. dysponowaty wiekszoscig
gtosow, zarzadem wspdlnoty wybierane byty te wtasnie osoby prawne. Wspomniana zmiana ustawy o
wiasnosci lokali wymusz a w takich wspélnotach zmiane zarzadu.

Nowy zarzad winien przejac od starego nie tylko obowigzki i uprawnienia, lecz takze zasoby wspélnoty -
jej dokumentacje i "majatek". Nowy zarzad nie przejmuje wlasnosci, jaka jest nieruchomos¢ wspdlna, ani
tym bardziej caty budynek czy nieruchomos¢. Wszystkie lokale pozostajg wtasnoscig tych samych
wiascicieli, zas nieruchomos$¢ wspdlna jest w dalszym ciggu ich wsp&twitasnoscia. Nowy zarzad staje sie
jedynie dysponentem finanséw wspolnoty mieszkaniowej, a takze przejmuje "pod swojg opieke"
sfinansowane ze srodkéw wspdlnoty wyposazenie i materiaty stuzace prawidtowemu zarzadzaniu
nieruchomoscia.

Przedstawiony wzor protokotu nie musi by¢ w swojej oryginalnej postaci stosowany w kazdym przypadku.
Ma on stuzy¢ jedynie pomocg i by¢ przewodnikiem przy przejmowaniu - przekazywaniu obowigzkéw.
Kazda nieruchomos$¢ jest jednak inna, kazda ma swoje indywidualne cechy. Dlatego tez prezentowany
wzOr moze i powinien podlegac adaptacji lub choéby byé wykorzystywany jedynie w takim zakresie, jaki
wynika z aktualnych potrzeb.

STRONY PROTOKOLU

Strong przekazujaca jest oczywiscie dotychczasowy zarzad. Wzér protokotu przewiduje, ze zarzad ten
moze sktadac¢ sie z osbb fizycznych petnigcych rézne funkcje (1), a takze, ze moze to by¢ osoba prawna
reprezentowana przez osoby posiadajgce odpowiednie pethomocnictwa (1a). Petnomocnictwa te mogq
by¢ zréznicowane. Przyktadowo burmistrz czy prezydent miasta moze udzieli¢ odrebnych petnomocnictw
osobom reprezentujagcym gmine (miasto) jako wtasciciela, odrebny ch zas osobom powotanym do
petnienia funkcji zarzadu. W takim przypadku reprezentantami gminy przekazujacymi funkcje zarzadu
moga by¢ jedynie ci ostatni. Moga oczywiscie wystepowac sytuacje, gdy jedna i ta sama osoba petni
obydwie funkcje.

Strong przejmujaca jest nowy zarzad wybrany na zebraniu wtascicieli lub w gtosowaniu prowadzonym na
drodze indywidualnego zbierania gtoséw, zarzadca przymusowy lub osoba fizyczne albo prawna, ktérej
zarzad powierzono notarialnie.

Czesto zdarza sie, ze nowo wybrany zarzad powierza obowigzki administrowania nieruchomoscia
wspoing innej jednostce lub osobie (osobom) i ze te osoby znane sg juz w momencie przejmowania
zarzadu. Uczestniczg one z reguty w procesie przejmowania obowigzkoéw przez nowy zarzad i
uwidaczniane sg w prot okole w czesci trzeciej. W procesie przekazywania moga tez uczestniczyé
petnomocnicy gminy (czy innej osoby prawnej) majacy inne pethomocnictwa niz do petnienia funkgc;ji
zarzadu, dotychczasowi i przyszli konserwatorzy, ksiegowi itp.

CHARAKTERYSTYKA NIERUCHO MOSCI
Jezeli jest to mozliwe, dotychczasowy zarzad lub administrator nieruchomosci powinien wypetnié
przedstawiong charakterystyke nieruchomo$ci. Zarzadcy lub administratorzy nieruchomo$ci nie zawsze
prowadzili kartoteki zarzadzanych przez nich budynkéw. Zakres informacyjny starych kart nie odpowiada
dzisiejszym potrzebom. Konieczne jest wiec stosowanie kart nowego typu. Prezentowany wzér to jedna z
wielu mozliwosci.
Charakterystyka nieruchomosci winna zawiera¢ jej podstawowe dane identyfikacyjne. Nalezg do nich:

- adres nieruchomosci,

- humer ksiegi wieczystej nieruchomosci (powinien tu byé ujawniony numer podstawowej ksiegi

wieczystej, z ktérej wyodrebniane byty poézniej poszczegodlne lokale),

- identyfikatory geodezyjne - numer obrebu i numer(y) dziatki(ek) gruntu.
Charakterystyka nieruchomosci winna obejmowac¢ takze podstawowy opis budynku, a w przypadku
nieruchomosci zabudowanej kilkoma budynkami - opis wszystkich budynkéw. Podstawowe dane
charakteryzujgce budynek to:

- liczba lokali wyodrebnionych i niewyodrebnionych oraz taczna ich powierzchnia,

- dane nt. lokali w czesci wspdlnej budynku,

- powierzchnia uzytkowa i kubatura budynku,

- rok budowy i ew. fakt objecia budynku nadzorem konserwatorskim,

- technologia w jakiej budynek zostat wzniesiony,

- wyposazenie budynku w instalacje,

- dane nt. pomieszczen pomocniczych w nieruchomosci wspdlnej,

- dane nt. urzadzen technicznych znajdujgcych sie w budynku i informacja czyja sg wtasnoscia.
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Jak to juz powiedziano wczesniej, nie wszystkie wyszczegdlnione na liscie instalacje czy typy
pomieszczen wystepujg w budynku. Z wymienionych technologii wystepuje zwykle jedna (niekiedy
stosowane sg technologie mieszane).

DOKUMENTACJA TECHNICZNA

Przejmowanymi elementami dokumentacji technicznej powinna by¢ nie tylko dokumentacja projektowa
i/lub inwentaryzacja budynku, instalacji i urzgdzen oraz terenu wokot budynku. Do grupy tej nalezy
zaliczy¢ takze wszelkie instrukcje obstugi i karty gwarancyjne zainstalowanych w budynku (i poza nim)
urzadzenh. Dotyczy to takze gwarancji na wykonane roboty budowlane i instalacyjne.

Nowoczesne materiaty i urzgdzenia majg coraz diuzszy okres gwarancji. Tak np. kotty centralnego
ogrzewania majg (poza palnikami i elementami automatyki) 5-letni okres gwaranciji, a niektére pokrycia
dachowe nawet okres 20-letni. Przejecie kart gwarancyjnych moze wiec nawet po wielu latach uchronic
wspolnote mieszkaniowg od niepotrzebnych wydatkow.

Kazdy budynek i obiekt budowlany innego typu powinien posiada¢ ksiege obiektu budowlanego, ktéra
oczywiscie winna by¢ przez nowy zarzad przejeta.

W dokumentacji budynkéw zrealizowanych w ostatnim dziesiecioleciu i nie tylko, powinna istnie¢ wydana
przez lokalne wiadze budowlane (Wydziat Architektury i Nadzoru Budowlanego wtasciwego urzedu)
decyzja o dopuszczeniu budynku do uzytkowania.

Kazdy budynek powinien by¢ poddawany okresowym przegladom - rocznym i piecioletnim. Protokoty
aktualnych przegladéw muszg by¢ takze elementem przejmowanej dokumentaciji.

DOKUMENTACJA ADMINISTRACYJNA
Jedng z najistotniejszych zmian wprowadzonych ostatnio w ustawie o wiasnosci lokali sg dodane do art. 2
ustepy 5 i 6 w brzmieniu:
5. Lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi zaznacza sie na rzucie odpowiednich
kondygnaciji budynku, a w razie potozenia pomieszczeh przynaleznych poza budynkiem
mieszkalnym - takze na wyrysie z operatu ewidencyjnego; dokumenty te stanowig zatacznik do
aktu ustanawiajgcego odrebng wlasnos¢ lokalu.
6. W razie braku dokumentacji technicznej budynku, zaznaczen, o ktérych mowa w ust.5,
dokonuje sie, zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego, na koszt dotychczasowego
wtasciciela nieruchomosci, o ile strony umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu nie
postanowig inaczej.
Do niedawna, tj. do dnia 18 maja 2000 r. posiadanie tego typu dokumentu nie byto wymagane, co w
konsekwencji powodowato (i powoduje nadal) kontrowersje i spory co do wiasnosci roznych fragmentéw
budynkow stanowigcych wspétwlasnosc. Od dnia wejscia w zycie powyzszego zapisu, w ramach
przekazywanej dokumentacji administracyjnej winny by¢ przekazane ww. rzuty kondygnacji z
zaznaczonymi lokalami.
Obok nich nowy zarzad przejgé powinien:
- liste lokali zawierajgca m.in. ich powierzchnie, przypadajace na nie udziaty w nieruchomosci
wspolnej oraz podstawowe dane wiascicieli,
- "teczki lokali" zawiera jace co najmniej kopie dokumentéw wiasnosci (aktow notarialnych
nabycia tych lokali przez obecnych witascicieli), a takze wyliczenia naleznych zaliczek i innych
ptatnosci,
- teczki zawierajgce kopie umow z najemcami elementow nieruchomosci wspélnej (lokali, scian,
dachéw) i kopie wyliczen naleznosci,
- liste uzytkowanych przez mieszkancéw pomieszczen w czesci wspolnej budynku.
Do dokumentaciji eksploatacyjnej nalezg zawarte przez wspdlnote mieszkaniowg umowy z dostawcami
mediéw i innymi jednostkami swiadczacymi ustugi komunalne. Umowy te, jezeli sg zawarte przez
wspoélnote mieszkaniowa, nie ulegajg zmianie przy zmianie zarzadu.
Z przykroscig nalezy jednak stwierdzi¢, ze mimo uptywu ponad szesciu lat od chwili wejscia w zycie
ustawy o wtasnosci lokali, wiele oséb prawnych petnigcych funkcje zarzadu wspdélnot mieszkaniowych nie
zawarto tych umow w sposéb zgodny z zasadami. Gtéwnie jednostki komunalne, cho¢ nie tylko, dziatajg
w oparciu o dawno temu zawarte umowy, ktérych strong nie jest wspolnota mieszkaniowa, lecz dana
jednostka (lub nawet jednostka, ktdra wczesniej petnita funkcje zarzadcy). W takich przypadkach zmiana
zarzadu staje sie powodem rozwigzania starej i zawarcia nowej umowy, tym razem w imieniu wspoélnoty
mieszkaniowej. W takiej sytuacji dotychczasowy z arzad winien przekaza¢ nowemu kopie pisma
wypowiadajgcego dotychczasowg umowe, z ktdrego to pisma (a przede wszystkim z dotychczasowej
umowy) wynika termin jej rozwigzania i podpisania nowe;.
Warto przy okazji zwroci¢é uwage na fakt, ze monopolisci na rynku ustug komunalnych - niemal wszyscy
dostawcy energii cieplnej i wody, wymuszajg zawieranie umow w formie niezgodnej z zapisami ustawy o
wiasnosci lokali. Inaczej bowiem niz dostawcy energii elektrycznej i gazu, dostawcy cieptfa i wody nie
godzg s ie na dokonywanie rozliczen z poszczegdlnymi wtascicielami nieruchomosci lokalowych, lecz
wymuszajg podpisanie umoéw na dostawe ciepta i wody do catego budynku. W przypadku dostawy ciepta
pomaga w takim podejsciu akt nizszego rzedu - rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 6
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pazdziernika 1998 r. w sprawie szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen
w obrocie cieptem, w tym rozliczen z indywidualnymi odbiorcami w lokalach (Dz.U. Nr 132, poz. 98;
zmiany: Dz.U. Nr 30, poz. 99), ktérego autorzy zapomnieli o istnieniu wspdlnot mieszkaniowych.
W ramach przejecia zawartych wczesniej umoéw (lub podpisania nowych) nalezy takze przeja¢ umowe o
sprzatanie nieruchomosci lub umowy o prace z dozorcg wraz ze specyfikacjg powierzchni sprzatanej, a
takze ew. umowe(y) o konserwacje instalacji i urzadzen.
DOKUMENTACJA FINANSOWA | SRODKI PIENIEZNE
Przejmowanie dokumentacji finansowej wspdélnoty mieszkaniowej jest najczesciej procesem
dtugotrwatym. Typowy przypadek to:
- trzymiesieczny okres wypowiedzenia umowy o dostawe wody, ciepta i innych mediow,
- okoto trzytygodniowy (liczac od daty zakonczenia ustugi) okres oczekiwania na sptyw ostatnich
faktur wystawionych przez dostawcéw medidw,
- kilkutygodniowy okres pracy dziatu rachunkowosci majacy na celu ewidencje ww. faktur oraz
sporzadzenie dokumentéw finansowych przekazywanych nowemu zarzadowi.
Dokumenty te wymienione sg w czesci 7 protokotu.
Przekazanie srodkéw pienieznych dokonywane jest w formie:
- zmiany karty wzorow podpiséw w banku i przejecia na tej drodze uprawnien do dysponowania
rachunkiem bankowym;
- przelania $rodkoéw pozostajacych na rachunku dotychczasowego zarzadu (w szczegdlnosci, gdy
jest to jednostka dziatajaca zgodnie z ustawg Prawo budzetowe) na otworzony przez nowy
zarzad rachunek bankowy wspélnoty mieszkaniowej;

- przekazania kasy wspolnoty mieszkaniowej.

INNE
Pozostatymi elementami przekazywanymi przez stary i przejmowanymi przez nowy zarzad wspolnoty
mieszkaniowej mogag byc¢:

- polisy ubezpieczeniowe budynku (jesli byt on ubezpieczony),

- elementy wyposazenia biura itp., zakupione przez wspoélnote mieszkaniowg na jej koszt,

- materiaty, w szczegoélnosci srodki czystosci i narzedzia zakupione przez wspdlnote

mieszkaniowg na jej koszt,

- klucze do pomieszczen, gablot, biurek itp.,

- piecz atki wspolnoty i itp.
W ramach przejmowania obowigzkdéw nalezy tez spisa¢ stany urzgdzen pomiarowych znajdujacych sie w
budynku. Dotyczy to zaréwno miernikdw gtéwnych zainstalowanych przy wejsciu sieci do budynku,
miernikdw "administracyjnych” (np. liczniki energii elektrycznej na klatkach schodowych, gazomierzy w
pralniach i in.), jak i miernikéw mieszkaniowych (wodomierzy oraz cieptomierzy lub podzielnikdw ciepta).



