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UMOWA
0 powierzeniu zarzadzania nieruchomoscig wspolng
pofozong w todzi przy ul. ............

zawartaw dniu ..................... roku pomiedzy:
Danutg Lipskg prowadzgcg dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwg PROGRESLINE z siedzibg w

todzi przy ul. Piotrkowskiej 197 nr NIP 725-145-19-04, nr REGON 472864887, zwang dalej
Zleceniobiorca,

a
Wspdlnotg Mieszkaniowg przy ul. . w todzi reprezentowang przez
ustanowionych Uchwatg nr ......... zdn. .o Wspolnoty w sktadzie:
T
2
zwang dalej Zleceniodawca.
§1.
Zleceniodawca powierza, a Zleceniobiorca przyjmuje z dniem ................. w zarzgdzanie
Wspdlnotg Mieszkaniowg potozong w Lodziprzy ul. ...,
§ 2.

Do obowigzkéw Zleceniobiorcy nalezy zapewnienie w imieniu i na rzecz Wspaolnoty nastepujgcych
ustug:

1. zlecenie ustug utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci na nieruchomosci wspdlnej
wraz z jej otoczeniem, w tym zapewnienie wywozu nieczystosci statych

2. zlecenie ustug pielegnaciji zieleni na terenie nalezgcym do Wspodlnoty Mieszkaniowe;j

3. zlecenie wykonywania biezgcej konserwacji nieruchomosci wspolne;j
- usuwania awarii na nieruchomosci wspolnej,
- dokonywania drobnych napraw umozliwiajgcych wtascicielom lokali korzystanie z urzgdzen

i instalacji stanowigcych wyposazenie nieruchomosci wspalnej,

4. zlecenie wykonywania remontéw ujetych w rocznym planie gospodarczym nieruchomosci lub
na dodatkowe zlecenie Przedstawicieli Wspdlnoty w oparciu o podjetg uchwate wspolnoty

5. zapewnienie n/w dostaw i ustug:
- dostawy energii elektrycznej do czesci wspdlnej nieruchomosci

dostawy wody

odbioru Sciekéw / wywozu nieczystosci ptynnych

dostawy gazu
- utrzymania sprawnosci i droznosci przewoddéw kominowych

6. zlecenia wykonania przegladéw zgodnie z ustawg prawo budowlane

7. ubezpieczenie nieruchomosci wspdinej

Czynnosci okreslone w § 2 realizowane bedg w zakresie wynikajgcym z uchwalonego planu

gospodarczego. Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki nie wykonania robot, ktore
nie byly uchwalone w rocznym planie gospodarczym.
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§ 3.

Do obowigzkéw Zleceniobiorcy nalezy réwniez:

1.

2.

w

Noos

o

10.

11.
12.

prowadzenie ksiegowosci i rachunkowosci wspdlnoty zgodnie z zakresem zatwierdzonym
uchwatg wspélnoty oraz ustawg o rachunkowosci

sprawdzanie prawidtiowosci rachunkéw i faktur za ustugi i roboty wykonywane na rzecz
wspdlnoty oraz dokonywanie rozliczen z tego tytutu

przechowywanie dokumentéw wspdlnoty i dokumentacji dotyczacej czesci wspolnej
nieruchomosci

prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych

dokonywanie odczytow wskazan miernikow mediow dostarczanych do nieruchomosci
dokonywanie kontroli prawidtowosci wykonania zleconych w imieniu i na rzecz wspolnoty ustug
informowanie Przedstawicieli Wspodlnoty o zaleganiu w optatach poszczegolnych wiascicieli
lokali

przygotowywanie i przedstawianie Przedstawicielom Wspdlnoty propozycji planu
gospodarczego dla nieruchomosci wspolnej

przedstawianie Przedstawicielom Wspdlnoty w terminie zgodnym z ustawg o wiasnosci,
sprawozdania z wykonania planu gospodarczego

rozliczanie rocznych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej z uwzglednieniem zaliczek
wnoszonych przez wiasciciel

przygotowywanie i organizacja zebran wspolnoty mieszkaniowej

w przypadku wymogow wynikajgcych z prawa budowlanego lub na zgdanie Zleceniodawcy
ztozone w formie pisemnej dotyczgce zapewnienia nadzoru inwestorskiego robét przez
inspektora nadzoru Zleceniobiorca zobowigzany jest zapewni¢ stosowny nadzor.

Wspodiwiasciciele nieruchomosci uprawnieni sg do korzystania i zobowigzani do utrzymania

w nalezytym stanie nieruchomos$ci wspolnej oraz infrastruktury zwigzanej z nieruchomoscig

wspolng.

Wiasciciele zobowigzani sa:

a) utrzymac w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym lokale stanowigce ich wtasno$é

b) wspotdziata¢ ze Zleceniobiorcg w utrzymaniu w nalezytym stanie nieruchomosci wspadlne;j

c) przeciwdziata¢ przypadkom niszczenia lub zanieczyszczania nieruchomos$ci wspolnej
i infrastruktury z nig zwigzanej

d) ponosi¢ koszty zarzadu nieruchomosci wspolnej, koszty medidw w czesci wspdlnej oraz
koszty mediow technicznych dostarczonych do ich lokali oraz koszty ustug swiadczonych
naich rzecz

e) informowania Zleceniobiorcy o kazdej zmianie okolicznosci majgcych wptyw na wykonanie
czynnosci objetych umowa.

§ 5.

W celu realizacji obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy Zleceniobiorca upowazniony jest

do:

1.

reprezentowania wspolnoty na zewnatrz w zakresie powierzonych czynnosci
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2. otworzenia rachunkéw bankowych (biezgcego i oszczednosciowego) oraz dokonywania wptat i
wyptat z rachunku bankowego wspadlnoty i pobierania wyciggéw

3. podpisania umowy o otworzenie rachunkéw bankowych

4. regulowania zobowigzan wynikajgcych z zawartych umoéw

5. do reprezentowania wspdélnoty wobec urzedu skarbowego a w szczegdélnosci do odbioru
decyzji, podpisywania pism i formularzy, podpisywania i sktadania deklaracji CIT-8

6. windykacji naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspadlnej

7. windykacji naleznosci przystugujgcych od wiascicieli z tytutu kosztow utrzymania
nieruchomosci wspolnej oraz ich lokali

8. zawierania w imieniu wspoélnoty umow w zakresie powierzonych czynnosci

9. W przypadku braku s$rodkéw na rachunku bankowym Wspdlnoty Mieszkaniowej
uniemozliwiajgcym terminowg realizacje ptatnosci i zobowigzan Zleceniobiorca nie ponosi
odpowiedzialnos$ci finansowej za ewentualne naliczone odsetki za zwioke.

§ 6.

1. Zleceniobiorca upowazniony jest do dochodzenia na drodze postepowania sgdowego roszczeh
od cztonkdéw wspaolnoty wiascicieli lokali z tytutu kosztow zarzgdu w przypadku zalegania przez
nich z optatami za okres powyzej 3- miesiecy poprzez umozliwienie Przedstawicielom
Wspdlnoty zawarcia umowy z petnomocnikiem prawnym, po uzyskaniu ich decyzji.

2. Koszty postepowania sgdowego i egzekucyjnego wnosi wspadlnota.

§7.

Wiasciciele lokali na poczet kosztéw o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt. d wnoszg zaliczki.

2. Wysokos¢ zaliczek na poczet kosztéw zarzadu oraz remontdw nieruchomosci wspolnej ustala
wspolnota podejmujgc stosowng uchwate w oparciu o plan gospodarczy.

3. Wysokos¢ zaliczek zwigzanych z ustugami i Swiadczeniami na rzecz lokali wiascicieli ustalana
jest przez Zleceniobiorce w oparciu o:

a) wielkos¢ zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym
b) ceny jednostkowe dostawcow

c) ilo$¢ oséb zamieszkatych / pracujgcych w lokalu

d) ustalone ryczatty.

4. Zaliczki wnoszone bedg przez wiascicieli z géry do dnia 10-go kazdego miesigca na rachunek
bankowy wspdlnoty.

5. W przypadku zmiany cen przez dostawcéw ustug takich jak: dostawa wody i odbidr Sciekdw,
dostawa energii elektrycznej, cieplnej, wywdz nieczystosci, wysokos¢ optat obcigzajgcych
wiascicieli ulegnie zmianie bez koniecznosci zatwierdzania zmian przez wspélnote — wtascicieli
lokali.

6. O zmianie optat Zleceniobiorca ma obowigzek niezwtocznego powiadamiania wtascicieli.

7. Opfaty w zmienionej wysokosci obowigzywac bedg od dnia, od ktérego obowigzuje zmieniona

przez dostawcow ustug cena.

§ 8.

1. Zaliczki, o ktéorych mowa w ust. 1 § 7 za wyjgtkiem wynagrodzenia Zleceniobiorcy i innych
naleznosci ptatnych ryczattem rozliczane bedg przez Zleceniobiorce wg faktycznie
poniesionych kosztow.

=
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Rozliczenie réznicy pomiedzy kosztem ustug i medidw dostarczanych do lokali wiascicieli,
a wnoszonymi przez nich zaliczkami dokonywane bedg raz w roku w terminie do konca m-ca
marca roku nastepnego, o ich wyniku Zleceniobiorca powiadamiaé bedzie pisemnie wtascicieli.

§9.

W przypadku zwioki w zaptacie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 § 7 przez poszczegdlnych
wiascicieli, Zleceniobiorca w celu zapewnienia ptynnosci finansowej wspolnoty, jest uprawniony
do pobrania naleznych od tych wiascicieli optat z kwot przeznaczonych na remonty.

Po uregulowaniu przez dluznika naleznosci powiekszonej o nalezne odsetki, srodki
przekazywane bedg ponownie na fundusz remontowy.

W przypadku braku srodkéw finansowych na rachunku bankowym wspdlnoty potrzebnych do
wypetnienia obowigzkow Zleceniobiorcy wynikajgcych z niniejszej umowy Zleceniobiorca moze
odmowi¢ wykonania czynnosci wynikajgcych z niniejszej umowy do czasu przekazania przez
wiascicieli Srodkow finansowych.

§ 10.

Wymienione w niniejszej umowie obowigzki Zleceniobiorca bedzie wypetniat na koszt
wspotwiascicieli nieruchomosci wspolnej — cztonkow wspdlnoty mieszkaniowe;.
Z tytutu powierzonych niniejszg umowg obowigzkdéw Zleceniobiorcy przystuguje wynagrodzenie
miesieczne ptatne z gory do dnia 10-go kazdego m-ca w wysoKkosSci ................ zt/mkw.
powierzchni uzytkowe;j.

§ 1.

Administrujgcy oswiadcza, ze posiada uprawnienia zawodowe (licencje) do zarzgdzania
i administrowania nieruchomoscia.
Zarzadzajgcy-oswiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody jakie
mogg powstac w zwigzku z wykonywaniem powierzonych czynnosci.

§12.

Umowa niniejsza wchodzi w zycie od dnia .................

Umowa jest zawarta na czas nieokreslony z 3-miesiecznym terminem wypowiedzenia na
koniec miesigca.

Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 13.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisu ustawy z dn.

24.06.94 r. o wkasnosci lokali ( z p6zniejszymi zmianami ) oraz k.c.
Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze stron.

ZLECENIOBIORCA ZLECENIODAWCA
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